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J Trends im Wohnbau

Was hat sich in den letzten Monaten im
Zuge der Krisenszenarien beziehungsweise
Kreditproblematik tatsichlich gedndert?

Landschau: An der Art der Kreditvergabe
hat sich substanziell nichts Wesentliches
geindert. Was wir allerdings 2008 ge-
sehen haben, war ein Anstieg der Lebens-

weiterhin das wichtigste Kriterium fiir
eine Kreditvergabe. Wir erkennen auch
eine gewisse Zurtickhaltung der Konsu-
menten bei ihren Investitionsentschei-
dungen. Das heifft nicht, dass die Men-
schen ihr neues Eigenheim nicht mehr so
nachfragen, aber unsere Kunden denken

., Es sollten zumindest 30 Prozent
Eigenkapital vorhanden sein.”

erhaltungskosten - das macht natiirlich
auch Druck auf die Leistbarkeit,
wenn wir aktuell derzeit eine Entspan-
nung sehen, Und so ist die Leistbarkeit

auch
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auch wirklich mehr an die Zukunft und
stellen mehr denn je nachvollziehbare
Uberlegungen an: Was ist, wenn ein Part-
ner den Job verliert oder Unvorhergese-

henes passiert? So sind die ,Hauselbauer”
bestrebt, das Eigenkapital zu erhohen.
Von unserer Seite gilt die Empfehlung,
dass zumindest 30 Prozent Eigenmittel
vorhanden sein sollten. Ohne entspre-
chende Pélster an Eigenmitteln sollte
man so ein Projekt nicht starten, dariiber
hinaus reduziert dies auch das notwendi-
ge Finanzierungsvolumen und somit auch
dieHdhe der monatlichen Kreditrate.

Um die Leistbarkeit sicherzustellen, stel-
len wir immer gemeinsam mit dem Kun-
den das Familieneinkommen den Lebens-
erhaltungskosten gegenitber. Hier wird
manchmal unterschitzt, was das normale
Leben tatsichlich kostet, wir haben dazu
Richtwerte fiir den Kunden.

Zur Ausfallswahrscheinlichkeit lisst sich
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sagen, dass diese im Bau- und Wohnge-
schift derzeit noch stabil ist.

Es gibt einen Trend zur Unternehmens-
griindung - wie schaut es mit Krediten fiir
Selbststindige aus?

Wie auch in der Vergangenheit sind fir
die Kreditvergabe an Selbststindige unter
anderem die Vorlage der wirtschaftlichen
Unterlagen, eine Planrechnung und Pro-
jekt- und Investitionsunterlagen erfor-
derlich. Je nach Bonitit und Kreditzweck
werden Kredithéhe und Konditionen in-
dividuell vereinbart.

Eine Frage ist, ob man einen Kredit be-
kommt - eine andere, wie es mit den Kondi-
tionen aussieht. Haben diese sich ver-
schlechtert? Sind Kredite teurer geworden?
Tendenziell haben sich die Konditionen
sogar eher nach unten bewegt, es gibt teil-
weise Konditionen mit Wohnbankvorteil,
wo man schon ab 3,25 Prozent dabei ist,
ohne Wohnbankvorteil liegt der Zinssatz
ab rund vier Prozent und knapp dariiber.
Da wirken sich die Zinssenkungen der
EZB aus. Aus heutiger Sicht sind noch
weitere leichte Zinsschritte der EZB zu er-
warten. Wobei man hier relativieren
muss: Die EZB-Leitzinssenkungen sind
nur bedingt Parameter dafiir, wie sich der
Kreditzins entwickelt. Die Refinanzie-
rung der Banken spielt hier eine wesentli-
che Rolle, diese ist weiter méglich, aber
schwieriger geworden. Die Ausfallwahr-
scheinlichkeit, die sich auch in den Kondi-
tionen niederschligt, hat sich nicht so
massiv geandert

Wir wissen nicht, wie weit die Krise noch
geht, wie viele Menschen noch ihren Job
verlieren. Das wird sicher auch viele be-
treffen, die Kredite aufgenommen haben.
Droht uns dasselbe, was in den USA pas-
siert ist?

Die amerikanische Krise kann man nicht
mit unseren Verhiltnissen vergleichen.
Sieist aus ganz anderen Griinden entstan-
den. Da wurde sehr stark mit steigenden
Grundstiickspreisen spekuliert, und man
hat Kunden falsch informiert. Da wurde
die Finanzierung des Eigenheims dann
quasi ,zweckentfremdet” fir Konsumfi-
nanzierung misshraucht. Mit dem Fall der
Grundstiickspreise wurde eine Kettenre-
aktion in Gang gesetzt. Die amerikanische
Art der Kreditvergabe wurde so in Europa
nie paktiziert, wir waren hier immer kon-
servativer. Wir kommen wieder auf die
Leistbarkeit zuriick. Wir rechnen immer
so, dass eine kleinere Umstellung der Le-
benssituation nicht gleich eine Art ,Fami-
lenkatastrophe” auslést. Die monatli-
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chen Belastungen sollten so sein, dass sie
iiber Jahre auch halten kénnen, auch
wenn einmal etwas Ungeplantes passiert.

Was wird momentan an Immobilien nach-
gefragt? Was kinnen Sie uns iiber Lagen
und Bautrends berichten?

Im lindlichen Bereich boomt weiter das
Fertigteilhaus mit fiber 30 Prozent Anteil .
Im urbanen Bereich sind die Eigentums-
wohnungen, aber auch in den Auffenbe-
zitken die MNiedrigenergiehduser” ein
Thema. Diese werden auffillig nachge-
fragt und finanziert, aber auch sehr viel
Umbau und Sanierungsmaftnahmen. Die
Forderstellen haben auch darauf reagiert,
und so gibt es viele Forderungen, die
Nachhaltigkeit und Energieeffizienz in
den Mittelpunkt stellen.

Sie haben ja bei Ihrer neuen Produktidee
eines Klimakredits auch das Thema Nach-
haltigkeit forciert. Was kinnen Sie uns zu
diesem Produkt sagen?

Wir wollen als grofite Bank des Landes das
Umweltbewusstsein stirken, Akzente set-
zen und nachhaltiges Handeln fordern,
Somit ist ein enger Bezug zur Finanzie-
rung von Wohnimmobilien und Mafinah-

men zum Schutz des Klimas ein wesentli-
cher Bestandteil unseres Nachhaltigheits-
programms.

Wenn anstehende Sanierungs- und Reno-
vierungsprojekte umgesetzt und dabei
mithilfe dkologisch und energetisch sinn-
voller Bauweise Umwelt und Budget ge-
schont werden, bietet die Bank Austria bis
Ende April 2009 den so genannten ,Kli-
maKredit® und den damit verbundenen
Jmweltbonus” an, Damit bieten wir die
Maglichkeit, einen Beitrag zum Umwelt-
und Klimaschutz zu leisten. Abhangig von
der kiinftigen Energieklasse im Energie-
ausweis kann dieser Bonus bis zu 600
Euro betragen. Im Zuge dieses Produkts
haben wir eine eigene Plattform im Inter-
net geschaffen (http://klimakredit.bank-
austria.at), wo man sich nihere Details zu
unserern KlimaKredit ansehen und auch
ausgerechnet werden kann, welche Ener-
gieoffizienzklasse ein Gebaude derzeit
aufweist.

Alternative Finanzierungsmodelle wie
etwa Fremdwdhrungen und endfiillige
Konstruktionen mit Tilgungstrdgern
genieflen derzeit keinen guten Ruf in der
dffentlichen Meinung. Wie sieht konkret
die aktuelle Situation mit Fremdwdih-
rungskrediten aus?

Bis auf Weiteres werden wir keine Fremd-
wahrungsfinanzierungen im Neugeschaft
anbieten. Wir finden einfach keine ausrei-
chend stabilen Finanzmarktverhiltnisse
vor, und die sind Grundvoraussetzung fiir
eine Fremdwihrungsfinanzierung.
Kunden hingegen, die schon linger einen
Fremdwahrungskredit laufen haben,
konnten haufig bereits Zins- und Kurs-
vorteile lukrieren. Sie kdnnen mit ihren
Kundenbetreuern priifen, ob derzeit eine
Konvertierung in den Euro sinnvoll ist
und sie dadurch gegebenenfalls vorhan-
dene Vorteile mitnehmen kénnen.

Banker haben ja in den letzten Monaten
einiges an Kritik einstecken miissen. Wie
geht es Ihnen personlich damit?

Die an gewisse Geschiftspraktiken geau-
Rerte Kritik verstehe ich im Gegenteil als
Bestirkung, unseren klassischen und
konservativen Weg fortzusetzen und wei-
terhin, salopp gesagt, auf bodenstindige
und klassische Finanzierungen zu setzen.
Ich denke, dass sich hier konstruktive und
kundenorientierte Institute durchaus
profilieren werden und sich fiir die kiinfti-
gen Herausforderungen gut positionieren
kénnen. Dies sind gerade in der Produkt-
entwicklung auch meine tiglichen He-
rausforderungen, hier etwas Sinnvolles
beitragen und mitgestalten zu kénnen. l
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